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Kaupunkisuunnittelulautakunta (8.4.2010)

       
Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti
–
lähettää 8.4.2010 päivätyn 40. kaupunginosan (Suutarila, Tapulikaupunki) korttelin 40160 tontin 9 ja korttelin 40164 tontin 6 asemakaavan muutosehdotuksen nro 11962 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 

–
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 14 päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti 

–
hakijoilta peritään arvioidut asemakaavan laatimiskustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen. 

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Kehä III väylän eteläpuolella ja pääradan itäpuolella noin 600–700 metriä Puistolan asemalta luoteeseen.

Kaavoitustilanne 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on pientalovaltaista aluetta. Arttolantien tontti (40160/9) kuuluu kulttuurihistoriallisesti merkittävään alueeseen. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Tonteilla voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu vuosina 1978 ja 1979. Kaavojen mukaan tontit ovat erillisten enintään kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO), jonka tehokkuusluku on e = 0,20, suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tontin 40160/9 rakennusoikeus on 278 k‑m², josta on käytetty 148 k-m². Tontin 40164/6 rakennusoikeus 184 k‑m² on käytetty.

Alueen yleiskuvaus

Tontit sijaitsevat pientaloalueella, jonka rakennuskanta on rakennustavaltaan ja iältään vaihtelevia 1–2-kerroksisia pientaloja. 

Tontilla 40160/9 on kaksikerroksinen omakotitalo, joka on rakennettu vuonna 1920. Rakennusta on peruskorjattu 1950- ja 1980-luvulla. Tontti on väljästi rakentunut. Tontilla 40164/6 on kaksikerroksinen paritalo, joka on rakennettu vuonna 1984.

Asemakaavan muutoksen sisältö

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytykset tonttien täydennysrakentamiselle tonttitehokkuutta nostamalla.

Asemakaavan muutosehdotuksessa tontit, joiden tonttitehokkuus on e = 0,25, on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Tontilla 40160/9 sijaitsevaa 1920-luvulla rakennettua rakennusta on useampaan otteeseen laajennettu ja korjattu. Nykymuodossaan rakennus ei ole kaupunkikuvalliselta arvoltaan niin merkittävä, että se olisi asemakaavassa suojeltu suojelumerkinnällä. Tontin omistajalla ei ole kuitenkaan aikomusta purkaa rakennusta. Rakennuksen säilymistä on edistetty myös asemakaavan muutosehdotuksessa rakennusalamerkinnöillä. Nykyinen rakennus on merkitty tontille erillisenä rakennusalana ja lisäksi tontille on osoitettu uudisrakennukselle väljä rakennusala tontin eteläosasta.

Tontille 40164/6 merkitty rakennusala sallii nykyisen paritalon laajentamisen kaakkoon tontin omistajien toiveen mukaisesti. Tällä tontilla on rakennuksen luoteis- ja koillisjulkisivuille merkitty myös julkisivujen ääneneristysvaatimus (32 dBA) Kehä III:n liikennemelun suuntaan.

Tonteille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin täyttä 400 m2 kohti. Kuitenkin, jos tontin pinta-ala on 600–799 m2, saa rakentaa kaksi asuntoa. Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintään 70 % rakentaa yhteen kerrokseen. Tonteilla olevien rakennusten ulkonäköä ja pihojen rajautumista koskevat määräykset on tarkennettu nykyisiä käytäntöjä vastaaviksi. Rakennuksien on sopeuduttava kooltaan, muodoiltaan, materiaaleiltaan ja väreiltään ympäristöönsä. Laajennettaessa olemassa olevia rakennuksia on noudatettava yhtenäistä rakennustapaa materiaalien ja värien sekä rakennuksen mittakaavan ja muodon suhteen.

Suunnittelualueen ympäristössä on laadittu useita vastaavanlaisia asemakaavan muutoksia, joissa tonttitehokkuutta on nostettu 0,20:sta 0,25:een. 

Asemakaavamuutoksen vaikutukset
Tontin 40160/9 rakennusoikeus lisääntyy 70 k-m². Tontin eteläosaan on mahdollista rakentaa uudisrakennus. Tontilla 40164/6 rakennusoikeus lisääntyy 46 k-m² ja se käytetään olemassa olevan rakennuksen laajennukseen. Asemakaavan muutos luo edellytykset tonttien täydennysrakentamiseen tarkoituksenmukaisella tavalla. Muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia naapureiden ja ympäristön kannalta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tonttien omistajat ovat hakeneet asemakaavan muuttamista siten, että tonttitehokkuus nostetaan lukuun e = 0,25.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos (päivätty 21.1.2010). Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nähtävänä kaupunkisuunnitteluvirastossa sekä viraston internet-sivuilla 27.1.–12.2.2010. 

Kaavaluonnoksesta ei ole esitetty mielipiteitä.

Ympäristökeskus on ilmoittanut, ettei sillä ole huomautettavaa asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
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	Käyttötarkoitus
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	Kerrosala
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	Erillisten enintään kaksiasuntoisten pientalojen korttelialue (AO)
	2 311
	 462

	
	
	
	

	
	Yhteensä
	2 311
	462
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	Erillispientalojen korttelialue (AO)
	2 311
	578

	
	
	
	

	
	Yhteensä
	2 311
	578


Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa aluetta.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää kaupunginhallitus.

Asemakaavan muutoksen laatimisesta esitetään perittäväksi 515 euroa kultakin hakijalta:

· Asunto Oy Aisapuisto (tontin 40164/6 omistajana) 

· tontin 40160/9 omistajat

Pöytäkirjanote kaupunginhallitukselle sekä 

–
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11962 kartta, päivätty 8.4.2010

–
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11962 selostus, päivätty 8.4.2010 

–
asemakaavan muutoshakemukset

Pöytäkirjanote hakijoille

